Magdas Hotel im Prater: Umbau mit
Teilen der Wiener ESC-Biithne

Einst Pflegeheim, dann Zwischennutzungs-Hotel — und nun wird das Magdas der
Caritas zur vollwertigen Hotelimmobilie und auch dekarbonisiert. Re-Use wird
grof3geschrieben

Martin Putschogl
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Das ganze Haus hat neue Fenster bekommen.

Martin Putschégl

Das "Magdas Hotel" im Wiener Prater wird zu einem Hotel umgebaut. Das
hort sich komisch an, ist aber so — und das kam so: In der 70er-Jahre-
Immobilie in der Laufbergergasse unweit der Hauptallee, direkt am griinen
Prater gelegen, betrieb die Caritas bis 2012 ein Pflegeheim. Zwei Jahre
spater wurde der Verein "Magdas — Social Business der Caritas der
Erzditzese Wien" gegriindet, der in dem Gebdude als
Zwischennutzungsprojekt ab 2015 das Hotel MAGDAS betrieb. Es wurde
einst als "Kein-Stern-Hotel" angepriesen, als "Haus mit sozialem Mehrwert’,
weil hier Gefliichtete mit Wien-Touristinnen und -Touristen unter einem
Dach logierten. Schon damals wurde bei der Einrichtung grofier Wert auf
Re- und Upcycling gelegt.

Bis 2022 lief der Hotelbetrieb — dann war Schluss, weil es dafiir
"Interimsgenehmigungen” gegeben hatte, die ausliefen. Und nun wird das
Gebdude nach Planen der Atelier Heiss Architekten von Grund auf saniert,
dekarbonisiert — und zu einem 'richtigen” Hotel umgestaltet. Und auch

dabei wird wieder viel auf kreislauffihiges Bauen geachtet.
Grundstruktur blieb erhalten

Bautrager ist die heuer gegriindete MAGDAS Social Business Hotel GmbH,
eine 100-prozentige Tochter der Caritas. Geschiftsfithrerin Gabriela
Sonnleitner und Architekt Christian Heiss fithren den STANDARD durch die
Baustelle. Bis auf das alte Stiegenhaus blieb die Grundstruktur des Hauses,
eine U-Form, gleich. "Wir wollten mdéglichst viel erhalten, dafiir hatten wir
auch eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben’, sagt Sonnleitner. Heraus
kam: Es geht.



Im ErdgeschoB wird es auch wieder ein Restaurant geben.

Martin Putschégl

Das alte Stiegenhaus, das zuvor direkt gegeniiber vom Haupteingang war,
wurde abgebrochen, stattdessen entstand ein neues Stiegenhaus an
anderer, weniger prominenter Stelle; Heiss nennt den neuen Stiegen-
Standort einen "Dunkelbereich” des Hauses. Wer ab nachstem Jahr - die
Eréffnung ist fir das Friihjahr geplant — das Hotel betritt, wird gleich ins
Helle blicken kénnen, in Richtung des grofen Gartens, und nicht mehr
direkt auf ein Siebziger-Jahre-Stiegenhaus.

Neue Kiithldecken

Aus dem Keller wurden Oltanks und Asbest entfernt, berichtet Sonnleitner.
Gekiihlt und geheizt wird kiinftig mit Erdwarme, es gibt auflerdem
zahlreiche Photovoltaikpaneele auf dem Dach und "zur Sicherheit" ein paar
Luftwarmepumpen. In den 103 Zimmern, ein paar davon auch Suiten sowie
behindertengerechte Zimmer, werden Abaton-Kiihldecken angebracht, die
Feuchtigkeit aufnehmen und regulieren kénnen. Im Musterzimmer im
zweiten Stock ist die Decke, die laut dem Architekten "wie eine
Klimaanlage ohne Luftzug” wirken soll, schon installiert. "Heutzutage
braucht man auch am griinen Prater schon Kiihlung', sagt Heiss. Friiher
hatte man in dieser Lage noch darauf verzichten kénnen.

Blick ins Musterzimmer, Typ "Nuuk”.

Caritas/Johannes Hloch



In den Zimmern finden sich restaurierte Sessel, alte Kleiderhaken aus OBB-
Ziigen und diverse Wandverbaue aus Holzplatten, die von der Biihne des
letzten Eurovision Song Contests (ESC) in der Wiener Stadthalle stammen.
Bei der Einrichtung hat man mit Studio Aisslinger aus Berlin
zusammengearbeitet, berichtet Sonnleitner, aulerdem mit Organisationen

wie Baukarussell und Materialnomaden, die auf Re-Use spezialisiert sind.

Die Geschiftsfiihrerin wiirde sich wiinschen, dass auf diesem Gebiet noch
viel mehr méglich wire; "Altholz zu bekommen, ist in Osterreich
wahnsinnig schwierig." Man hdtte noch viele weitere Ideen gehabt, viele
davon waren aber nicht umsetzbar. Eine aber schon noch: Aus dem alten
Glas der Beleuchtung im Erdgeschof3 werden wieder Lampen hergestellt,
dafiir brauchte es aber eine Zertifizierung; einen Spezialisten dafiir hat

man letztlich gefunden.

Die Holzvertafelung hinter den Betten wird aus Platten der ESC-Biihne hergestellt.

Martin Putschogl
20-Millionen-Projekt

Das ganze Umbauprojekt wird rund 20 Millionen Euro kosten, sagt
Sonnleitner. Einiges konnte man dadurch einsparen, dass die hofseitigen
Balkone entfernt wurden, mit ihnen wiére die Dimmung schwierig
geworden. Gedammt wird auflen iibrigens grof3teils mit Holzfaserplatten.
Balkone seien in einem Hotel, das direkt am griinen Prater liegt, ohnehin
nicht so wichtig, befand man. Die neuen Holz-Alu-Fenster reichen bis zum

Boden, da bleibt den kiinftigen Gdsten ein wenig Balkon-Feeling erhalten.

Auf einen Fitnessraum wurde ebenfalls aufgrund der Nédhe zum Prater
verzichtet, erklart Sonnleitner. Was es aber geben wird, sind Workshop-
und Seminarraume. In der Lobby wird es auBBerdem wieder ein Restaurant
geben, das natiirlich auch von Nicht-Hotelgasten besucht werden kann.

"Samstags gibt's auch wieder Brunch', kiindigt die Chefin schon an.

Gartenmobel gesucht

Was fiir die Einrichtung noch fehlt, sind Gartenmdbel; "die suchen wir
noch’, sagt Sonnleitner. Auflerdem wird noch nach einer Moglichkeit
Ausschau gehalten, alte Stithle mdglichst giinstig zu restaurieren. Einen
Teil davon erledigt eine Caritas-Werkstitte, in der Menschen mit
Behinderungen beschiftigt werden. Einer dieser Stiihle steht schon im

Musterzimmer, er wurde fachmannisch abgeschleift und neu gebeizt.



Mehrere Dutzend Holzsesseln wurden fiir die Zimmereinrichtung restauriert.

Johannes Hloch

Die Baustelle sei vollig im Zeitplan, sagt Heiss. Uberraschungen, die beim
Bauen im Bestand fast immer auftreten, habe es zwar auch hier gegeben,
so der Architekt. Damit sei man bisher aber gut fertig geworden. "Und beim
Umbau im Bestand ist die erste Phase immer die heikelste.”

Es sei sehr schon, hier einen Bauherrn zu haben, "der das Thema
Nachhaltigkeit wirklich im Herzen tragt", streut Heiss der Caritas Rosen.
Das sei hier tatsdchlich "bei jeder Entscheidung spiirbar gewesen'.
Nachhaltig sei aber auch der Bau selbst: Die breiten Gdnge des einstigen
Pflegeheims, die grofiziigigen Raumhdhen des Altbestands liefien die
Immobilie fiir eine Umnutzung sehr gut geeignet erscheinen. "'In neu
gebauten Hotels ldsst die Bauordnung bereits eine Raumhohe von nur 2,40
Meter zu", sagt der Architekt. Das werde nun natiirlich oft auch so gebaut,
weil man damit mehr Stockwerke unterbringt. "Aber so ein Gebdude kann
dann immer nur ein Hotel bleiben.”

Die Immobilie in der Laufbergerstrafie am Prater hingegen sei flexibel. "Wer
weif}, vielleicht wird es in 30 Jahren wieder ein Pflegeheim’, sagt der
Architekt schmunzelnd. (Martin Putschdgl, 20.9.2026)
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