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Kurzzeit-Wohnen. Eine Alternative zum Hotelzimmer - vor allem fiir Geschaftsleute, die ein paar Wochen oder Monate bleiben,

aber auch fur Urlaubsgaste.

VON CHRISTIAN LENOBLE

Stadthomaden auf
Zwischenstopp

Es tut sich was im Messekarree Nord,
jenem rund 15.000 Quadratmeter groflem
Areal zwischen Ausstellungsstrafie, Vorgar-
tenstrafle und der Trasse der U-Bahnlinie
U2, auf dem bis 2013 ein neuer Stadtteil ent-
stehen soll. Geplant ist neben einem Hotel
sowie Biiro- und Geschiftsimmobilien auch
die Errichtung eines Wohnbaus, dessen Nut-
zung wegweisend fiir eine alternative Form
des modernen urbanen Lebens steht.

Die Rede ist von einem Kurzzeit-Wohn-
turm fiir temporéres Wohnen ab sechs Mo-
naten, gedacht als Alternative zur eigenen

Wohnung fiir jene, fiir die ein langer Aufent-'

halt in einem Hotel zu kostspielig ist. ,Unser
Projekt soll den Wohnbediirfnissen von
Pendlern, Lehrlingen und Personen entge-
genkommen, die von ihrem Unternehmen
fiir einen bestimmten Zeitraum nach Wien
entsendet werden. Und auch Leuten Wohn-
raum bieten, die sich vom Partner und der
gemeinsamen Wohnung getrennt haben®,
erklart Helga Mayer vom zustdndigen Bau-
triger OSW, wer als Zielgruppe anvisiert
wird. Fiir eine durchschnittliche Einheit mit
44 Quadratmetern inklusive Einrichtung,
Betriebskosten und Mehrwertsteuer werden
die kiinftigen Mieter rund 580 Euro im Mo-
nat zahlen miissen. Geboten wird All-inclu-
sive-Wohnen samt Concierge, Einkaufs- und
Blumendienst.

Die geférderte Variante des Kurzzeit-
Wohnens bereichert ein Wohnangebot, das
in Wien noch nicht lange existiert und bis-
lang nur in frei finanzierter Form von Priva-
tiers gestaltet wurde. Etwa von Anton Junek,

der in der Miesbachgasse 14 im zweiten Be-
zirk seit fiinf Jahren ein Apartment-Haus mit
elf Wohnungen von 17 bis 50 Quadratmeter
Grofie betreibt. ,In unseren Apartments mit
Vier-Stern-Ausstattung ist alles drinnen, was
man zum téglichen Leben bendétigt. Bis hin
zur Nespresso-Maschine“, so Junek, der sich
iiber mangelnde Auslastung auch in Krisen-
zeiten nicht beklagen kann.

Persdnliche Note

Die durchschnittliche Verweildauer der
Giste gibt er mit ein bis drei Monaten an,
den Erfolg des Kurzzeit-Wohnens erklart er
sich mit dem personlichen Ambiente. ,Im
Unterschied zu einem Hotelzimmer hat der
Gast hier sein eigenes Zuhause, das auch
meist grofier ist als ein Hotelzimmer. Er
kann selbst etwas kochen und zum Wochen-
ende von seiner Familie besucht werden.“
Und nicht zuletzt sei man auch preislich mit
einer Wohnung besser dran.

Gentiitzt werde das Angebot zu 80 Pro-
zent aus beruflichen Griinden, etwa von
Geschiftsleuten, Leuten auf Schulungsrei-
se, Universitatsprofessoren, die Gastvorle-
sungen halten oder Messe-Personal. Die
restlichen 20 Prozent verteilen sich im We-
sentlichen auf Menschen, die nach einer
Trennung oder Scheidung eine neue Bleibe
brauchen, deren Eigenheim umgebaut wird
oder die nach einem Schadensfall - etwa
einem Wasserrohrbruch oder Brand - so-
fort ein Dach iiber dem Kopf benétigen.
Auch Urlaubsgéste checken fiir ein bis zwei
Wochen ein, vor allem im Sommer oder

rund um Weihnachten und Silvester. Das
deutlich gréflere Platzangebot, das Wohn-
equipment und die Tatsache, dass man in
die Kurzzeit-Wohnung sofort einziehen
kann, fithrt auch Ingo Lantscher von Busi-
ness Apartment Wien als wesentliche
Atouts dieser Wohnform an: ,Unsere Apart-
ments haben Wohnzimmer, Kiiche und
mindestens ein eigenes Schlafzimmer. Und
eine umfangreiche technische Ausstattung
von der Espresso-Maschine bis hin zu
Computer und Drucker.” Und selbst an
Kleinigkeiten wie Papierservietten oder
Heftklammern werde gedacht.

Die Klientel besteht hier ebenfalls in ers-
ter Linie aus Geschéftsreisenden, aber auch
aus anspruchsvollen Urlaubsgdsten. Am
héufigsten seien Buchungen tiiber ein bis
drei Monate durch temporér in Wien arbei-
tende Geschiftsleute-oder Expats, die auf die
Fertigstellung jhrer Wohnung warten.
Kiinstler fithlen sich ebenfalls angespro-
chen: ,Vor allem das Apartment in der Mar-
chettigasse wird aufgrund seiner dsthetisch
ansprechenden Gestaltung und der Néhe
zum Theater an der Wien immer wieder von
Sangern, Schauspielern oder Dirigenten be-
wohnt*, so Lantscher. Der Anteil der Privat-
buchungen betrage circa 15 Prozent.

Von den besonderen Anforderungen bei
der Gestaltung von Kurzzeit-Apartments
weif} Architekt Christian Heiss zu berichten.
Das Atelier Heiss ist unter anderem fiir das
Konzept der Luxusapartments fiir die Kem-

Keine Schiafstdtte. Sondern ein Zuhause fiir kurze Zeit.

[Ateler Heiss/Peter Burgstaller]

pinski Residences in St. Moritz verantwort-
lich. Vor allem miisse starke Objekttauglich-
keit vorhanden sein: ,Man muss sofort den
Lichtschalter finden und sich mit der Beniit-
zung der Dusche auskennen.“

Mit dem Design konne man dagegen bei
kurzfristigen Mietverhéltnissen mutiger sein.
Und zum Beispiel mit auffélligeren Mustern
und Farben arbeiten, die optisch polarisie-
ren. ,Schlieflich leben die Benutzer dort nur
ein paar Monate und nicht fiir immer.“ Den
groflen Unterschied zu Hotelzimmern sieht
Heiss darin, dass Letztere vor allem als
Schlafstdtte dienen. Im Vergleich dazu miisse
ein Apartment mehr Aufenthaltsqualitét fiir
private wie auch berufliche Nutzung bieten.

Auf einen Blick

Das Angebot an Kurzzeit-Wohnungen fiir
Geschaftsreisende, Urlaubsgaste und Personen
in kurzfristiger Wohnungsnot wachst und erfreut
sich zunehmender Beliebtheit. Im Vergleich zu
Hotelzimmern bieten solche voll eingerichteten,
sofort beziehbaren Apartments meist mehr
Alitagswohnambiente und sind umfassend
ausgestattet - von Espresso-Maschine bis PC,
Conciergeservice teilweise inklusive.

www.kurzzeit-wohnung.at
www.business-apartment-wien.at
www.atelier-heiss.at




