City Appartements: Auf Reisen
wie daheim fihlen — oder daheim

wie imNobelhotel.

ty apafments: Wheare a stay
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City Appartements treten ihren Siegeszug durch
Europas GrofSstidte an. Sie punkten mit High Class,
speziellen Dienstleistungen, beeindruckender Archi-
tektur und konsequenter Individualitit.

Diesmal aber nicht in London oder New York, sondern in Wien.

Auch hier hat der Manager eines grofien Pharmakonzerns ein
City Appartement. Schon seit einiger Zeit wohnt er, wenn er in Wien zu
tun hat, nicht mehr im Hotel. Rund zwei Monate im Jahr befindet sich
der Manager in der dsterreichischen Bundeshauptstadt. Sein Unterneh-
men betreut von hier aus den CEE-Raum. Und jedes Mal wenn er in sein
Appartement betritt, hat er das Gefiihl ein bisschen zu Hause zu sein. Das
war frither in den Hotels nicht so, denn irgendwann sehen diese alle gleich
aus. Charles R. ist einer von jenen Menschen, die ihre Arbeitsplitze iiber
Europa oder die Welt verteilt haben.

Ein kleines, eigenes Reich

,»Die Welt wichst zusammen, also ist es fiir viele Menschen notwendig,
ein Stiickchen zu Hause zu haben — einen abgeschotteten Kokon, in den
sie sich zuriick ziehen konnen®, erklirt Bernhard Rzehorska, Gesellschaf-
ter von Sign Design Interior. Das Unternehmen zihlt zu den fithrenden
international titigen Generalausstattern in der hochwertigen Hotellerie,
mit Schwerpunkt Mébelbau. ,,Die Idee kommt aus Amerika, auch in
Holland gibt es bereits viele temporire Domizile dieser Art“, erldutert
Hermann Klein, Geschiftsfiihrer von IG Immobilien. Das Unternehmen
hat beim Projekt ,,OrchideenPark® in Wien-Débling neben klassischen
Wohnungen in den unteren Stock-

C harles R. sperrt die Tiire auf und ist wieder einmal zu Hause.

werken zahlreiche Boarding-House- »IN WIEN

Apartments mitprojektiert. Sie sind WERDEN BEREITS

zwischen 30 und 60 Quadratmeter

grof$ und kosten zwischen 1.700 und ZAHLREICHE

Lo — PROJEKTE ENT-
1 pro Monat.

Im Norden Europas sind Boar- WICKELT - UND
ding-Hauser und City Appartements DIE NACHFRAGE
bereits recht gut etabliert, jetzt tritt IST GROSS.«
diese Wohnform langsam ihren Sie-

geszug liber ganz Europa an. In Osteuropa allerdings steckt das ,,Konzept
noch in den Kinderschuhen®, bemerkt Rzehorska, ,,aber es wird sicher
kommen, weil der Wirtschaftsraum sehr interessant ist.“ Auch Franz Jur-
kowitsch, CEO der Immobilienentwicklungs- und Investmentgesellschaft
‘Warimpex, deren Kerngeschift die Errichtung und der Betrieb von Hotels
in Zentral- und Osteuropa ist, hilt City Appartements ,,fiir ein wichtiges
Marktsegment“. Uber kurz oder lang werde diese Form auch verstirkt
in den CEE-Raum Einzug halten. Jurkowitsch: ,,Die Tendenz geht sehr
stark in diese Richtung, aber natiirlich eher in den groffen Stédten Prag
und Warschau, aber auch Krakau.“
GroBe Nachfrage in Wien

Wien ist bereits einen Schritt weiter und es werden zahlreiche neue Projekte
errichtet. ,,Die Nachfrage ist groR“, weifl Rzehorska, ,.einfach deshalb,
weil es diese Einrichtungen noch nicht so lange gibt.“ Besonders begehrt
ist die Variante der City Appartements, die gleichzeitig mit einem Hotel in
Verbindung stehen. ,,Bei vielen neuen Hotels wird das so gehandhabt, dass
man im Dachgeschoss Wohnungen verkauft, da hat man dann sozusagen
als Gast in der eigenen Wohnung den vollen Hotelservice“, erklirt Archi-
tekt Christian Heiss, Geschiftsfithrer von Atelier Heiss Architekten. Fiir
die Hotels ein Vorteil, denn sie konnen sich mit dem Verkauf servicierter
Wohneinheiten teilweise refinanzieren. Giinstig ist diese Art des Wohnens
freilich nicht: 10.000 bis 15.000 Euro pro Quadratmeter — teilweise auch
deutlich mehr — miissen fiir solche City Appartements durchaus veran-
schlagt werden. Der frohe Eigentiimer erhilt dafiir aber eben neben den
Annehmlichkeiten der eigenen vier Winde den gehobenen Service eines
feinen Hotels, Heiss bemerkt lichelnd: ,,Bei solchen Projekten bewegen
wir uns sicherlich im High Class Segment.“ Sein Architekturbiiro hat in

City apartments are taking Europe’s cities by storm.
Their selling points are high class, special services,
impressive architecture and an individual touch.

harles R. unlocks the door
and is home again. But
this time he isn’t in Lon-

don or New York — he’s in Vienna,
where the manager of a large phar-
maceuticals company has a city
apartment. For a while now he has
no longer been checking into hotels
when coming to Vienna on busi-
ness. The manager spends about
two months a year in the Austrian
capital, which is the base for his
company’s business in CEE. And
every time he steps into his apart-
ment, he feels at home in a way. This
wasn’t the case when he stayed at
hotels, because, after a while, they
all start looking the same. Charles
R. is one of those people whose
workplaces are scattered all over
Europe or the world.

A small place of one's own
“The world is merging, so it’s im-
portant to many people to have a
piece of home, an isolated cocoon,
into which they can retreat,” ex-
plains Bernhard Rzehorska, Ex-
ecutive Director at Sign Design
Interior. His is one of the leading
internationally active interior design
companies for the premium hotel
segment, with a special focus on
furniture. “The idea originated in
the US, and there is already a large
number of temporary residences
of this kind in the Netherlands as
well,” says Hermann Klein, Man-
aging Director of IG Immobilien,

»MANY NEW
PROJECTS ARE
UNDER WAY IN
VIENNA — AND
THE DEMAND
IS GREAT.«

which was involved in realising
‘OrchideenPark’, a project with
rental flats on the lower floors as
well as a large number of boarding
house apartments in Vienna’s D6b-
ling district. These apartments are
30-60 m? and cost between 1,700
and 2,300 euros per month.

In Northern Europe, boarding
houses and city apartments are
already well established, and now
this type of accommodation is
gradually advancing on the rest of

10.000 bis 15.000 Euro pro Quadrat-
meter - teilweise auch deutlich mehr
- miissen fiir City Appartements
durchaus veranschlagt werden.

You would have to expect to pay between
10,000 and 15,000 euros per square
metre - in some cases even more - for
a city apartment.

Europe. Rzehorska does, however,
note that the concept is still “in its
infancy” in Eastern Europe, “but
it will definitely come, because this
economic area is of great interest.”
Franz Jurkowitsch, CEO of the real
estate development and investment
company Warimpex, which has
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home & office

City Appartements heben sich nicht nur durch Lage und Hotel-Service
ab, sondern auch durch ihre Einrichtung. Die Bewohner haben gerne
ein Stiick Heimat und Familie um sich.

City apartments distinguish themselves not only through their location and
hotel service, but also through their interior. Residents enjoy a sense of
familiarity and belonging.

‘Wien die exklusiven City Residence geplant und im Kempinski St. Moritz
15 neue Luxusappartements. In St. Moritz sollen die zwischen 170 und
500 m? grofRen Residenzen den Gisten fiir eine Mietdauer von bis zu
zehn Jahren zur Verfiigung stehen. Geld spielt im diesem Segment eine
untergeordnete Rolle. ,,Die Projekte sind aufwindig und teuer. Wenn
alles passt, ist der Preis egal“, weifd Heiss. Neben einer auffilligen, aber
zuriickhaltenden Architektur werden auch Concierge-Dienste und Hotel-
Service geboten. ,,Es wird immer mehr iiberlegt, was ich tun kann, damit
ich mich von den anderen Angeboten abhebe*, beschreibt Heiss.
Neue Einrichtungstrends

Abheben sollen sich die teuren Appartements nicht nur durch Lage und
Hotel-Service, sondern auch ihre Einrichtung. ,Man sieht hier bei den
Appartements eine gewisse Entwicklung®, erzihlt Rzehorska. ,,Die Farb-
gebung tendiert eindeutig Richtung Erdtone. Man mochte eben auch in
seinen eigenen vier Appartementwinden geerdet sein.“ Der Stil an sich
geht Richtung ,,Bauhaus® — mit
»moderner Formensprache, Le-
der, Metall, vor allem aber keine

»EIN BANKER AUS
LONDON WILL SICH

optisch schweren Materialien“ o
(Rzehorska). Bei den Grund- UBERA,LL ZUHAUSE
rissen sind Loft-Dimensionen FUHLEN - UND

beliebt und die Riume selbst GLEICHZEITIG WISS EN,
sollten héher sein als Durch- WO ER IST.«
schnittswohnungen. ,,Wir ach-

ten auch darauf, dass nur lebensmittelechte Materialien mit einwandfreier
Okobilanz zum Einsatz kommen®, betont Rzehorska. Dazu kommen
Einrichtungsgegenstinde, die als Eyecatcher dienen und sich abheben.
Es diirfen aber nicht zu viele sein, damit das Auge nicht verwirrt ist,
meint Sign Design-Gesellschafter Rzehorska: ,,Man richtet sich modern
ein und nimmt als Eyecatcher ein 200 Jahre altes Massivmébel, um den
Briickenschlag zwischen den Generationen zu haben. “

Genau das sei auch der Unterschied zu den Hotels, die meist sehr
»contemporary eingerichtet sind“, wie Rzehorska bemerkt. Der Hotel-
geschmack ist auf die Bediirfnisse vieler Menschen abgestimmt, bei Ap-
partements, die im Eigentum stehen, sind aufSergewdhnliche Ideen und
Kombinationen gefragt — Individualitit als Prinzip. Rzehorska: ,,Es geht
um die Schaffung einer Atmosphire mit Identitit. Ein Banker aus London
will sich iiberall zuhause fiihlen — und gleichzeitig wissen, wo er ist.“ Diese
Projekte gibt es fast nur im Topsegment, aber Heiss ist sicher, dass diese
Idee auch im Mittelsegment bei Eigentumappartements Fufl fassen wird.
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a special focus on building and
managing hotels in Central and
Eastern Europe, agrees that city
apartments are “an important mar-
ket segment”, and he believes that
sooner or later this form of accom-
modation will make its way into the
CEE region. Jurkowitsch: “There
is a strong trend in this direction,
albeit mainly in the large cities of
Prague and Warsaw, but also in
Krakow.”

Great demand in Vienna
Vienna is already one step ahead
and many new projects are un-
derway. “The demand is great,”
maintains Rzehorska, “for the
simple reason that this type of ac-
commodation hasn’t been around
for that long.” City apartments as-
sociated with hotels are the most
popular variety. “Many new hotels
sell apartments on their top floor.
In this way, the entire hotel serv-
ice is available to guests in their
own flats,” architect Christian He-
iss, Managing Director at Atelier
Heiss Architekten, points out. The
benefit for the hotels is that they
can refinance themselves in part
through the sale of serviced apart-
ments. Needless to say, this type of
accommodation does not come
cheap: you would have to expect
to pay between 10,000 and 15,000
€uros per square metre — in some
cases even more ~ for city apart-
ments of this kind. In return, the
fortunate owners have not only the
amenities of their own four walls,
but also the top service of an excel-
lent hotel at their disposal. Heiss
smiles as he confirms: “With these
projects, we are certainly in the
high class segment.” His architec-
ture firm planned the exclusive City
Residence in Vienna and 15 new
luxury apartments for the Kemp-
inski Residences in St. Moritz,
These residences in St. Moritz, with
a floor space of 170-500 m? each,
are to be available to guests for the
duration of up to 10 years. Money
is only of secondary importance in
this segment. “These projects are
elaborate and costly. If everything
is perfect, then the price is of no
consequence,” Heiss adds. In addi-
tion to the eye-catching, but unob-
trusive architecture, concierge and
hotel services are also provided. “It
is becoming more and more neces-
sary to ask oneself: ‘What can1do
to set myself apart from the other

offers?”” explains Heiss.

New trends in interior design
These expensive apartments distin-
guish themselves not only through
their location and hotel service, but
also through their interior furnish-
ings. “There is a certain develop-
ment that can be observed in these
apartments,” says Rzehorska. “The
trend towards earth tones is evident.
It’s good to feel grounded inside the
apartment.” He adds that, generally,
a Bauhaus-like style is employed,
“with modern design, leather, metal,
and - in particular ~ no materials
that give an impression of heavi-
ness.” Loft-type layouts are popular,
and ceilings should be higher than
in regular flats. Rzehorska empha-
sises: “We make a point of ensuring
that only food-safe materials with
an impeccable eco-balance are
used.” Then certain design objects
are added that act as eye-catchers
and have a special look. But, ac-
cording to Sign Design Partner Rze-
horska, not too many, otherwise
they confuse the eye: “One could
have a modern concept for the
interior and use a 200-year-old
massive piece of furniture to build
a bridge between the generations.”

And that is precisely what dis-
tinguishes city apartments from
hotel rooms, “which usually have
a very contemporary design,” as
Rzehorska points out. A hotel’s style
is conceived to fulfil the needs of
many people; an apartment that is
the property of an owner demands
unusual ideas and combinations —
individuality is the guiding princi-
ple. Rzehorska: “It’s all about creat-
ing an atmosphere with character.
A banker from London wants to
feel at home wherever he is — and,
at the same time, know where he
is.” These projects exist only in the
top segment, but Heiss is certain
that the idea will also catch on in
medium-segment owner-occupied
apartments.

Target group: Young Urban

Professionals
A certain medium segment in rental
apartments is already being devel-
oped in Vienna. The Aucon Real Es-
tate Group is responsible for one of
these projects. Recently the Group
purchased a 10,000 m” property
not far from Karmelitermarkt in
Vienna’s Leopoldstadt district from
the Pensionsversicherungsanstalt.
“In the next few months the site
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