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Architektonisches Feingefiihl und Liebe zum Detail bewiesen die Protagonisten beim Umbau eines Stilaltbaus in der Wiener Innenstadit.
Ein ausgezeichneter Dachausbau sowie der behutsame Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Bestand stechen hervor.

von Dominique Platz
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Die Riemergasse 2 ist das erste Luxuspalais in der Wiener Innenstadt
mit taglicher Conciergebetreuung und vollautomatisiertem Garagen-
system. Foto: Mag. Michael Staininger

ie Riemergasse im ersten Wiener Gemeindebezirk ist eine

der dltesten StraRen der Hauptstadt. Bereits im zwdlften
Jahrhundert wurde sie erstmals urkundlich erwédhnt. Die Zed-
litzgasse — ihres Zeichens Verbindung von Stephansplatz und
Stadtpark — kreuzend, zeichnet sich die Riemergasse durch Ex-
klusivitdt und eine zentrale Lage einerseits sowie andererseits
durch eine ruhige und entspannte Atmosphére aus. Mit viel Liebe
zum Detail und etlichen kleineren architektonischen Raffinessen
wurde in der Riemergasse bereits 2009 das ehemalige Finanzamt
mit der Hausnummer 2 revitalisiert und nun der medialen Of-
fentlichkeit prasentiert. Und das Projekt weifs durchaus zu gefal-
len: So war der Umbau der historischen Liegenschaft etwa auch
Anreiz fiir nachfolgende Entwicklungsprojekte im Luxussegment
— unter anderem die geplante Errichtung des Finf-Sterne-Su-
perior-Hotels Four Seasons im ehemaligen Handelsgericht fiinf
Haustiiren weiter. ,Die Revitalisierungen werten die gesamte
StrafBe auf, und das umliegende Wohn- und Geschéftsviertel wird
nachhaltig belebt”, sagt Walther Staininger, Bauherrenvertreter
der Riemergasse 2 Besitzgesellschaft mbH.

Bis zu seiner Revitalisierung diente das 1849 fertiggestell-
te historistische Gebdude nach den Pldnen von Ludwig Forster
und Theophil Hansen (Anm.: Parlamentsgebaude, Wiener Mu-
sikverein) dem Staat als Finanzamt. Architektonische Besonder-
heit dieses symmetrisch angelegten Baus sind die unterschied-
lichen GeschoBhohen, die — rhythmisch gestaffelt — vom ersten
bis ins vierte Obergeschof8 kontinuierlich niedriger werden. Die
Idee dahinter: Das natiirliche Licht soll sich in allen Etagen
gleichmé&fig verteilen konnen. Weiteres Stilmerkmal des erhal-
ten gebliebenen Frithhistorismus sind die Kastenfenster, deren
urspriingliche Konzeption beibehalten wurde und die sich nach
innen 6ffnen lassen. Der Bauherrenvertreter ist sich der grof3-
en kiinstlerischen, kulturellen und historischen Bedeutung des
Luxuspalais durchaus bewusst: ,Mit der Revitalisierung des
Hauses ist eine perfekte Symbiose aus Historismus und High-
tech gelungen”, deponiert Staininger. Die grofte architekto-
nische Herausforderung beim Umbau des denkmalgeschiitzten
Gebaudes war aber die Neugestaltung des Dachs.

Mit den Planungsarbeiten wurde das Wiener Biiro
driendl*architects betraut. In enger Koordination mit dem Bun-
desdenkmalamt entwickelte Georg Driendl mit seinem Team
eine optimale Losung fir das Haupt des zu schiitzenden Be-
stands: ,Die prototypische, multifunktionale und doppelscha-
lige Glaskonstruktion, die direkt an die Substanz ansetzt, stellt
nun die urspriingliche Dachneigung von 35 Grad wieder her”,
so Driendl knackig. Hei8t im Klartext: Das Dachgeschof3 entwi-
ckelt sich als eine aus dem Grundriss logische, fast iibergangs-
freie Ergdnzung des Baukorpers. Die 35 Grad geneigte Dach-
flache erlaubt es im Dachausbau ohne Vor- und Riickspriinge
auszukommen und gewdéhrleistet ein leichtes, ruhiges und zu-
rlicktretendes Erscheinungsbild, wobei die darunterliegende
Fassade optisch nicht gestort wird. Diese freitragende und in
der Form in Wien einzigartige Dachkonstruktion wurde 2008
sogar mit dem Innovationspreis fiir Architektur ausgezeichnet.
Eine kurze Bauzeit, ein gutes Energiebild sowie die Méglich-
keit, stets verdnderlich zu bleiben, besorgten der Konstruktion
den Award. Ebenso ausgekliigelt wie das urspriingliche Kon-
zept Forsters und Hansens présentiert sich in Sachen Lichter-
trag auch der neue Dachausbau: Es wurde eine durchgehende
lichte Raumhohe von bis zu 5,10 Metern geschaffen, die nicht
durch stérende Dachschrédgen beeintréchtigt wird. Ein befrei-
endes Raum- und Lichterlebnis sowie flieBende Uberginge von

Foto: Fill Metallbau GmbH

Materialien, Farben und Formen zeugen vom konsequent aus-
gefiihrten Gesamtkonzept.

Oft stiefmiitterlich behandelt und vor allem wenig medien-
wirksam aufzuarbeiten ist ja meist die Architektur von Garagen
— Tiefgaragen im Speziellen. Die Riemergasse 2 weif8 hier aber
zu Uberzeugen: herausragend die bauliche und statische Leis-
tung der vier Etagen in die Tiefe gehenden Parkrdumlichkeit.
Autos werden dort ndmlich mittels eines per Chip bedienbaren
Liftsystems fiihrerlos und automatisch eingestellt. Neben dem in
Wien ebenfalls einzigartigen vollautomatisierten Garagensystem
zeichnet sich der Umbau auflerdem durch modernste Haustech-
nik und eine hohe Energieeffizienz aus. Beispiel hierfiir ist der
Einsatz einer Kombination aus Heiz- und Kihlsystemen fiir Bo-
den, Decke und Wand. Durch ein Beliiftungssystem zirkuliert im
Dachgeschof3 Frischluft, ohne dass ein Fenster geéffnet werden
muss. Insgesamt bietet das Gebdude Platz fiir 14 grof3ziigig an-
gelegte und auf die individuellen Bediirfnisse der Kaufer maf3ge-
schneiderte Luxusapartments. Das Angebot reicht von einer Bel-
etage mit zwei Wohnungen und Raumhohen bis zu 4,80 Metern
ttber Wohneinheiten mit historischem Stuck und offenen, moder-
nen Grundrissen bis hin zu den luxuriésen, unter der Stahl-Glas-
Konstruktion des Dachs angelegten Apartments. Wobei Angebot
wohl der falsche Terminus ist, schlieBlich sind alle Einheiten bis
auf eine der beiden Dachwohnungen bereits verkauft. ,Die Pent-
housewohnung bietet dem modernen Grofstadtmenschen ein
Zuhause mit Loftcharakter. Das befreiende Licht- und Raumer-
lebnis stimuliert alle Sinne. Der Wohnraum wirkt wie eine Oase
aus Holz, Glas, Stahl und Stein. Die Materialien verschmelzen
harmonisch zu einem Gesamtbild, das an ein New Yorker Pent-
house erinnert. Das Apartment ist nicht nur ein Luxusobjekt, es
ist ein Kunstwerk”, restimiert Steininger. Fast ist man geneigt zu
mutmalen: ,Will er die verbleibende Immobilie so schnell wie
moglich an den Mann oder die Frau bringen, oder méchte er sie
nicht eigentlich am liebsten selbst behalten?”
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Bauherrenvertretung: Walther Staininger, Riemergasse 2 Besitzge-
sellschaft mbH, Wien, www.ikp.at

Einreichplidne und Einreichung: Georg Driendl, Wien,
www.driendl.at

Geschiftsportale, Erdgeschof3fassade, Concierge-Pult und Innen-
ausbau einiger Wohnungen: Atelier Heiss, Wien, www.atelier-heiss.at

Ausfithrungsplanung und Umsetzung: Christian Stefka, Gerald
Rameder

Statik und Tragwerksplanung: Robert M. Krapfenbauer, Wien,
www.ztkrapfenbauer.at

Projektsteuerung: Clemens Uhl

Stadtbaumeister: Franz Béhm/Strabag, Wien, www.strabag.at
Metallbau: Fill Metallbau GmbH, Wien, www.fill.at
Haustechnik: WWLA GMBH, Zwilfaxing, www.wwla.at
Elektrotechnik: Emmerich Csernohorszky GmbH, Wien,
www.cserno.at

Gesamtinvestitionskosten: mehr als 20 Millionen Euro
Gesamtflache: 3.600 Quadratmeter (14 Luxuswohnungen sowie
Geschdftszone im Erdgeschofs)

Quadratmeterpreise der Luxuseigentumswohnungen:

zwischen 9.000 Euro und 16.000 Euro

Wohnungsgrofen: zwischen 120 Quadratmeter und 450 Quadrat-
meter (ohne Terrassenfldchen)

Fiir die aufwdndige Restauration der alten Bausubstanz im Eingangs-
bereich des Wohnbaujuwels zeichnet Christian Heiss verantwortlich.

Ein aufsergewohnliches Wohngefiihl: Helle, hohe Rdaume, ein offener
Kamin und jede Menge Licht, das durch die spezielle Dachkonstrukti-
on den Raum durchflutet. Fotos: Mag. Michael Staininger



